DAS BAUVERFAHREN IN OBEROSTERREICH

Stand 05/2023

Blatt 1/4

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN ausgenommen Antennenanlagen (siehe Blatt 4/4)

8§24 Abs.17.1
Neu-, Zu- und Umbau von
Gebauden

Projektsunterlagen:

§ 28 Abs. 1

1. Bauwerberadresse
2. Eigentiimername

3. Gst.Nr., KG , EZ

4. Bauplatzbewilligung

8§ 28 Abs. 2

1. Gefahrenzonenplan

2. Eigentiimerzustimmung

3. Nachbarverzeichnis

4. Bauplan (zweifach oder
einfach + digital A3) +
Planverfasser

soweit erforderlich:

5. Nachweis
Wasserversorgung
(Qualitat und Quantitét)

6. Energieausweis

7. Nachweis hocheffizienter
alternativer
Energiesysteme

8. Bestatigung
barrierefreies Bauen

9. Wasserbautechn.
Projekt (Hangwasser)

§24 Abs.17.2
Errichtung und Anderung
sonstiger Bauwerke,
wenn erhebliche Gefahr,
wesentliche Belastigung
oder Orts- und
Landschaftsbild gestort
werden kann

824 Abs.12.3
Anderung des
Verwendungszwecks von
Gebéuden
(Geb&udeteilen) oder
sonstigen Bauwerken,
wenn zusétzliche
schadliche
Umwelteinwirkungen

8§24 Abs. 174

Abbruch von Gebduden
(Gebaudeteilen) oder
sonstigen Bauwerken,
die an der Grundgrenze
zusammengebaut sind

Projektsunterlagen:
8§28 Abs. 1

1. Bauwerberadresse
2. Eigentiimername
3. Gst.Nr., KG , EZ

8§28 Abs. 2
1. Gefahrenzonenplan
2. Nachbarverzeichnis
3. Bauplan (zweifach
oder einfach +
digital A3) +
Planverfasser
soweit erforderlich:
4. Bestétigung
barrierefreies Bauen
5. Wasserbautechn.
Projekt
(Hangwasser)

Projektsunterlagen:
8§28 Abs. 1

1. Bauwerberadresse
2. Eigentiimername
3. Gst.Nr., KG , EZ

8§28 Abs. 2

1. Gefahrenzonenplan

2. Nachbarverzeichnis

3. Bauplan (zweifach
oder einfach +
digital A3)

soweit erforderlich:

4. Bestéatigung
barrierefreies Bauen

Projektsunterlagen:
8§28 Abs. 1

1. Bauwerberadresse
2. Eigentiimername
3. Gst.Nr., KG , EZ

8§28 Abs. 2

1. Eigentimer-
zustimmung

2. Nachbarverzeichnis

3. Bauplan (zweifach
oder einfach +
digital A3) +
Planverfasser
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EINWENDUNGSVERZICHT der Nachbarn und allfallige Stellungnahme der Umweltanwaltschaft
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 Vorpriifung |

‘ BAUVERHANDLUNG

|

!

Vorpriifung |

Vereinfachtes Bauverfahren

i\

Baubewilligungsbescheid

L

Bauausfiihrung

U

befugter Baufiihrer (ausgenommen Verwendungszweckanderung gemag § 24 Abs. 1 Z. 31)

1y

Baufertigstellung

8 42 Wohngebaude < 3 Wohnungen +
Nebengebaude

8 43 Sonstige Gebaude und - wenn im Bescheid vorgeschrieben -
andere bewilligungspflichtige Bauvorhaben
» Fertigstellungsanzeige des Bauherrn mit Baufiihrerbefund und
sonstigen Befunden
» Bestatigung entsprechend Energieausweis + Barrierefreiheit

» Fertigstellungsanzeige des Bauherrn
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BAUFREISTELLUNGSVERFAHREN

§24az.1

Neu-, Zu- und Umbau von
Wohngeb&auden < 22 m Fluchtniveau,
samt Stellplatzen fur KFZ, Neben- und
Gemeinschaftsanlagen

§24a7.2 §24aZ7.3

Neu-, Zu- und Umbau von

Betriebsgebauden und land- und

forstwirtschaftlichen Gebauden sowie

Errichtung oder wesentliche Anderung

von Schutzdéchern

a) bebaute Flache bis 600 m? (bei
Zubauten inkl. Bestand)

b) Gesamthdhe bis 9,0 m

c) keine Tierhaltung

Projektsunterlagen:

8§28 Abs. 1

1. Bauwerberadresse
2. Eigentimername
3. Gst.Nr., KG, EZ

soweit erforderlich:

5. Nachweis Wasserversorgung (Qualitat und
Quantitat)

6. Energieausweis

Blatt 2/4

Neu-, Zu- und Umbau von
Nebengeb&auden

7. Nachweis hocheffizienter alternativer
Energiesysteme

8. Bestéatigung barrierefreies Bauen

9. Wasserbautechnisches Projekt (Hangwasser)

4. Bauplatzbewilligung (auBer bei Schutzdach
und Gebdude iSd 8§ 3 Abs. 2 Z. 5 <70 m?)

8§28 Abs. 2
1. Gefahrenzonenplan
2. Eigentumerzustimmung (auRer bei Schutzdach)
3. Nachbarverzeichnis
4. Bauplan (zweifach oder einfach + digital A3)
+ Planverfasser

Voraussetzungen (wenn nicht alle Voraussetzungen erfllt sind, dann Baubewilligungsverfahren geman § 24):

» Einwendungsverzicht der Nachbarn
» Bestatigung Planverfasser

<

Formlose Zurkenntnisnahme, Bescheid (mit Auflagen) oder Ablauf der 8-wdchigen Frist

<

Bauausfiihrung

<

befugter Baufihrer

<

Baufertigstellung

§ 43 Sonstige Gebaude und Schutzdacher

» Fertigstellungsanzeige des Bauherrn mit Baufiihrerbefund
und sonstigen Befunden

» Bestétigung entsprechend Energieausweis und Barrierefreiheit

8§ 42 Wohngebaude < 3 Wohnungen + Nebengebéaude

» Fertigstellungsanzeige des Bauherrn
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BAUANZEIGEVERFAHREN ausgenommen Antennenanlagen (siehe Blatt 4/4)

§ 25 Abs. 1 § 25 Abs. 1
Z. 2: Anderung Verwendungszweck von 3. lit. a gréRere Renovierung
Gebauden (Gebaudeteilen) oder 4. lit. a Hauskanalanlagen
sonstigen Bauwerken, wenn von Einfluss lit. b Dingersammelanlagen, geschlossene Jauchegruben
auf Festigkeit, Brandschutz, Gesundheit, lit. ¢ Senkgruben
Hygiene 5. Verglasungen Balkone/Loggien, Wintergarten
. . 6. Schwimm- oder Loschteiche und -becken T > 1,50 m oder Flache > 50 m2
Z.3lit. b: sonstige 7. Windkraftanlagen < 5 kw
Anderung/Instandsetzung 7a. Photovoltaik < 1.000 kW und thermische Solaranlagen

von Gebauden, wenn von Einfluss auf
Festigkeit, Brandschutz, Gesundheit,
Hygiene, Orts- und Landschaftshild oder

lit. a freistehend H>2 m
lit. b > 1,5 m angebracht Giber Oberflache der baulichen Anlage

j X - 8. Gelandeveranderung > 1,5 m im Bauland
auBeres Aussehen wesentlich verandert 9. eingeschossige Gebaude < 35 m2 (keine Wohnzwecke)
wird. (im Bauland sind derartige ebenerdige und freistehende Gebéude < 15 m?
Z. 11: Aufzugsschéchte bei bestehenden anzeige- und bewilligungsfrei)
Gebiuden 9a. Wurstelstande auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, Infostellen und &hnliche
Einrichtungen flr Verkehrszwecke
Projektsunterlagen: 9b. Schutzdacher < 50 mz
(im Bauland sind derartige ebenerdige und freistehende Schutzdécher < 15 m2
§ 28 Abs. 1 anzeige- und bewilligungsfrei)
1. Adresse des Anzeigers 10. Fahrsilos > 50 m?
2. Eigentiimername 12. Abbruch von Geb&uden (Geb&dudeteilen) soweit nicht bewilligungspflichtig
3. Gst.Nr., KG, EZ 13. Oberflachenbefestigung > 1.000 m?2
14. Stutzmauern/freistehende Mauern > 1,50 m
§ 28 Abs. 2 Stutzmauern mit aufgesetzter Einfriedung oder Absturzsicherung > 2,50 m

4. Bauplan (zweifach oder einfach + 15. Larmschutzwande > 3 m

digital A3) + Planverfasser

Projektsunterlagen:

§ 28 Abs. 1

1. Adresse des Anzeigers

2. Eigentiimername

3. Gst.Nr., KG, EZ

§ 28 Abs. 2

Zeichnungen + Beschreibung

Bei der gréfReren Renovierung ein Energieausweis
§25Abs. 47.3

Abbruch gemaR Z. 12: Eigentiimerzustimmung

Bauanzeige entfallt, wenn das anzeigepflichtige Vorhaben in Verbindung mit einem bewilligungspflichtigen Vorhaben geman
§ 24 im Bauplan dargestellt ist (§ 25 Abs. 1a).

Formlose Zurkenntnisnahme, Bescheid (mit Auflagen) oder Ablauf der 8-wdchigen Frist

<

Bauausfiihrung
befugter Baufihrer:

» 8 25 Abs. 1 Z. 3 lit. a: Baufiihrer kann nicht vorgeschrieben werden
» 8 25 Abs. 1 Z. 3 lit. b: Baufiihrer zwingend
» Alle andere Bauvorhaben gemaR § 25: Baufiihrer nur bei Vorschreibung im Bescheid

<

Baufertigstellung
» Keine Baufertigstellungsanzeige erforderlich

» Bei Bauvorhaben nach 8 25 Abs. 1 Z. 2 und 4 bis 15: Vorlage eines Baufiihrerbefunds (i.S. § 43 Abs. 2. Z. 1), wenn dieser
im Bescheid vorgeschrieben wurde

» Bei Bauvorhaben nach 8 25 Abs. 1 Z. 3 lit. a und b kann eine Befundvorlage nicht vorgeschrieben werden
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ANTENNENANLAGEN

Baubewilligung

Bauanzeige

8§24 Abs.1Z.5

Anbringung oder Errichtung von
Antennenanlagen mit mehr als 3 m
Hohe im W, sozialen Wohnbau, D,
Kur, K, M, G und sonstigen
Sondergebieten des Baulandes

§25Abs.1Z. 1lit.a

Anbringung oder Errichtung von
Antennenanlagen mit mehr als 3 m
Hohe im Betriebsbaugebiet,
Industriegebiet, Sondergebiet
SEVESO, Verkehrsflachen, Griinland
und Sonderausweisung - Funkanlagen

§25Abs.1Z. 1lit. b
Anbringung oder Errichtung von

Antennenanlagen mit mehr als 3 m Hohe
im W, sozialen Wohnbau, D, Kur, K, M, G

und sonstigen Sondergebieten des
Baulandes

Projektsunterlagen:

§28 Abs. 1
1. Bauwerberadresse
2. Eigentiimername
3. Gst.Nr., KG, EZ
§28 Abs. 2
1. Gefahrenzonenplan
3. Nachbarverzeichnis
4. Bauplan (zweifach
oder einfach + digital A3)

Projektsunterlagen:

§ 28 Abs. 1

1. Bauwerberadresse
2. Eigentiimername
3. Gst.Nr., KG, EZ
§25Abs. 4Z.3

zeichnerische Darstellung (Plan, Skizze und dgl.) + Beschreibung

Vorprifung

1l

Voraussetzung:
NACHBARZUSTIMMUNG

H=3-10 m: 10-m-Umkreis
H > 10 m: 50-m-Umkreis

Bauver- sowie Nachbar-
handlung anhdrung Wenn Nachbarzustimmung nicht gegeben,
dann Baubewilligungsverfahren gemaR § 24
H=3-10m:
10-m-Umkreis ‘ ‘
H>10m: .
50-m-Umkreis Vorprufung

Baubewilligungsbescheid Formlose Zurkenntnisnahme, Bescheid (mit Auflagen) oder
und Nachbarinformation Ablauf der 8-wdchigen Frist

Bauausfiihrung Bauausfiihrung

kein befugter Baufiihrer erforderlich
bzw. vorschreibbar

Baufuihrer nur bei Vorschreibung im Bescheid

L1

L

Baufertigstellung
§43 Abs. 3
Vorschreibung mit Bescheid:
Fertigstellungsanzeige mit/ohne
Baufuhrerbefund

Baufertigstellung

§ 25a Abs. 1b

» Keine Baufertigstellungsanzeige erforderlich

» Befundvorlage vorschreibbar




